Nr. 14.806/28.05.2019       

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotărâre privind concesionarea unui teren situat în municipiul Sighișoara,

 cartier Târnava II, în vederea construirii unei unități de producție 
industrială și activități complementare
Doamnelor şi domnilor consilieri,
Având în vedere adresa înregistrată la Municipiul Sighișoara cu nr. 7.917/20.03.2019, prin care domnul Moldovan Ovidiu Aurel, în calitate de administrator al S.C. Oblio Com S.R.L., solicită concesionarea unei suprafețe de minim 2,5 ha, teren situat în cartier Târnava II, cu intenția de a construi pe acesta o unitate de producție prosoape de hârtie și hârtie igienică, atașat cererii fiind depus și un plan de afaceri;

Având în vedere faptul că, Municipiului Sighișoara deține în zona cartierului Târnava II, un teren disponibil în suprafață de 29.011 mp., pretabil desfășurării de activități economice de tip industrial, în speță, producţie industrială şi activităţi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc.;

Având în vedere faptul că terenul antemenționat, înscris în C.F. nr. 58339 Sighișoara, cu nr. cadastral 58339 și având categoria de folosință teren arabil, este în prezent neutilizat și neamenajat, introducerea lui în circuitul civil fiind benefică pentru ameliorarea stării economice, pentru îmbunătăţirea calităţii vieţii oamenilor şi colectivităţii umane din Sighișoara, precum și pentru dezvoltarea municipiului, prin crearea de noi locuri de muncă;

Având în vedere faptul că imobilul este localizat în apropierea altor fabrici mari de producție;

Având în vedere faptul că este necesară stimularea evoluţiei complexe a municipiului prin elaborarea şi implementarea strategiilor de dezvoltare spaţială, durabilă şi integrată, în acord cu potenţialul economic, social, cultural şi teritorial al regiunii şi cu aspiraţiile locuitorilor;

Având în vedere faptul că prin concesionare este atras capitalul privat, în acțiuni ce vizează dezvoltarea municipiului Sighișoara;

Având în vedere faptul că prin concesionare, cheltuielile privind lucrările de amenajare și întreținere revin în totalitate concesionarului;

Având în vedere faptul că prin concesionare sunt atrase venituri suplimentare la bugetul local, concretizate în redevența anuală;

Având în vedere faptul că, Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 19/25.01.2018 privind stabilirea tarifelor de bază lunare pe mp. pentru spațiile cu altă destinație decât locuințe și terenurile aferente acestora, care aparțin domeniului public și privat al Municipiului Sighișoara, anexa nr. 1 pct. 26, prevede un tarif de 0,2 lei/mp./lună, pentru terenurile ocupate de construcții industriale în zona cartierului Târnava II;

Având în vedere faptul că pentru construirea oricărei unități de producție în sfera industrială sunt necesare investiții mari;
Având în vedere faptul că implementarea unor proiecte sau programe de investiție antrenează modificări pe piața muncii, creând o nevoie suplimentară de forță de muncă în sectoarele care pregătesc și realizează activități investiționale (cercetare – proiectare, construcții, producția de echipamente și instalații de lucru, etc.), dar mai ales la beneficiarii de investiții care exploatează noile capacități de producție, aceasta având ca efect imediat sau într-o perspectivă mai mult sau mai puțin îndepărtată, atenuarea presiunii factorilor generatori de șomaj;
 Având în vedere că rolul investițiilor îl reprezintă crearea acestui suport solid al creșterii avuției, datorită lor se dezvoltă și se modernizează forța productivă a societății și, în același timp, se ridică la nivelul de trai al populației prin crearea unor condiții îmbunătățite de viață;

Ținând cont de faptul că în Municipiul Sighișoara este necesară impulsionarea sferei industriale a economiei locale;

Având în vedere prevederile art. 555 - 566 și ale art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificările şi completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Legii nr. 215/2001, Legea administrației publice locale, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce aparţin domeniului privat al Municipiului Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 101/29.05.2109;

Având în vedere Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată;
Având în vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Având în vedere Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 525/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Având în vedere faptul că imobilele menționate nu fac obiectul Legii nr. 10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi al Legii nr. 247/2005;

Vă prezint următorul Proiect de hotărâre.
PRIMAR,
Ovidiu - Dumitru MĂLĂNCRĂVEAN
Nr. 14.802/28.05.2019






   
            PROIECT
HOTĂRÂREA nr. __________

privind concesionarea unui teren situat în Municipiul Sighișoara,  cartier Târnava II, 
în vederea construirii unei unități de producție industrială și activități complementare
Consiliul Local al Municipiului Sighişoara,
Luând act de proiectul de hotărâre şi referatul de aprobare al Primarului municipiului, în calitate de iniţiator, înregistrat cu nr. 14.806/28.05.2019, calitate conferită de prevederile art. 33 din Legea nr. 393/2004 privind Statutul aleșilor locali, cu modificările și completările ulterioare, coroborat cu prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administrației publice locale, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
Având în vedere adresa înregistrată la Municipiul Sighișoara cu nr. 7.917/20.03.2019, prin care domnul Moldovan Ovidiu Aurel, în calitate de administrator al S.C. Oblio Com S.R.L., solicită concesionarea unei suprafețe de minim 2,5 ha, teren situat în cartier Târnava II, cu intenția de a construi pe acesta o unitate de producție prosoape de hârtie și hârtie igienică, atașat cererii fiind depus și un plan de afaceri;

Având în vedere faptul că, Municipiului Sighișoara deține în zona cartierului Târnava II, un teren disponibil în suprafață de 29.011 mp., pretabil desfășurării de activități economice de tip industrial, în speță, producţie industrială şi activităţi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc.;

Având în vedere faptul că terenul antemenționat, înscris în C.F. nr. 58339 Sighișoara, cu nr. cadastral 58339 și având categoria de folosință teren arabil, este în prezent neutilizat și neamenajat, introducerea lui în circuitul civil fiind benefică pentru ameliorarea stării economice, pentru îmbunătăţirea calităţii vieţii oamenilor şi colectivităţii umane din Sighișoara, precum și pentru dezvoltarea municipiului, prin crearea de noi locuri de muncă;

Având în vedere faptul că imobilul este localizat în apropierea altor fabrici mari de producție;

Având în vedere faptul că este necesară stimularea evoluţiei complexe a municipiului prin elaborarea şi implementarea strategiilor de dezvoltare spaţială, durabilă şi integrată, în acord cu potenţialul economic, social, cultural şi teritorial al regiunii şi cu aspiraţiile locuitorilor;

Având în vedere faptul că prin concesionare este atras capitalul privat, în acțiuni ce vizează dezvoltarea municipiului Sighișoara;

Având în vedere faptul că prin concesionare, cheltuielile privind lucrările de amenajare și întreținere revin în totalitate concesionarului;

Având în vedere faptul că prin concesionare sunt atrase venituri suplimentare la bugetul local, concretizate în redevența anuală;

Având în vedere faptul că, Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 19/25.01.2018 privind stabilirea tarifelor de bază lunare pe mp. pentru spațiile cu altă destinație decât locuințe și terenurile aferente acestora, care aparțin domeniului public și privat al Municipiului Sighișoara, anexa nr. 1 pct. 26, prevede un tarif de 0,2 lei/mp./lună, pentru terenurile ocupate de construcții industriale în zona cartierului Târnava II;

Având în vedere faptul că pentru construirea oricărei unități de producție în sfera industrială sunt necesare investiții mari;
Având în vedere faptul că implementarea unor proiecte sau programe de investiție antrenează modificări pe piața muncii, creând o nevoie suplimentară de forță de muncă în sectoarele care pregătesc și realizează activități investiționale (cercetare – proiectare, construcții, producția de echipamente și instalații de lucru, etc.), dar mai ales la beneficiarii de investiții care exploatează noile capacități de producție, aceasta având ca efect imediat sau într-o perspectivă mai mult sau mai puțin îndepărtată, atenuarea presiunii factorilor generatori de șomaj;
 Având în vedere că rolul investițiilor îl reprezintă crearea acestui suport solid al creșterii avuției, datorită lor se dezvoltă și se modernizează forța productivă a societății și, în același timp, se ridică la nivelul de trai al populației prin crearea unor condiții îmbunătățite de viață;

Ținând cont de faptul că în Municipiul Sighișoara este necesară impulsionarea sferei industriale a economiei locale;

Având în vedere prevederile art. 555 - 566 și ale art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificările şi completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Legii nr. 215/2001, Legea administrației publice locale, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Având în vedere prevederile Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce aparţin domeniului privat al Municipiului Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 101/29.05.2109;

Având în vedere Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată;
Având în vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Având în vedere Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 525/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Având în vedere faptul că imobilele menționate nu fac obiectul Legii nr. 10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi al Legii nr. 247/2005;

Având în vedere Raportul de specialitate comun al Arhitectului Șef și al Direcţiei Administrarea Patrimoniului, înregistrat cu nr. 14.804/28.05.2019, prin care se propune inițierea procedurii de concesionare pentru terenul în suprafața de 29.011 mp. înscris în C.F. nr. 58339, sub nr. cadastral 58339, în vederea construirii unei unități de producție industrială și activități complementare, îndeplinindu-se prevederile legale în acest sens;

În temeiul art. 36 (2) lit. „c”, (5) lit. „b” şi (9), art. 45 (3), art. 115 (1) lit. „b” şi a art. 123 din Legea nr. 215/2001, Legea administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,
H O T Ă R Ă Ş T E:
Art. 1. (1) Se aprobă concesionarea prin licitație publică deschisă a terenului în suprafață de 29.011 mp., înscris în C.F. nr. 58339, cu nr. cadastral 58339, în vederea construirii unei unități de producție industrială și activități complementare.
(2) Se aprobă studiul de oportunitate întocmit pentru concesionarea imobilului - teren prevăzut la aliniatul precedent, conform anexei nr. 1 la prezenta hotărâre.
(3) Se aprobă caietul de sarcini, împreună cu instrucțiunile pentru ofertanți și modelul-cadru al contractului de concesiune, întocmite pentru concesionarea imobilului - teren prevăzut în aliniatul 1, conform anexei nr. 2 la prezenta hotărâre.
Art. 2. Se aprobă prețul la licitație de 0,2 lei/mp./lună, conform Hotărârii Consiliului Local Sighișoara nr. 19/25.01.2018, anexa nr. 1, pct. 26 – zona III, aceasta fiind valoarea minimă a prețului de pornire la licitație.

Art. 3. Se aprobă termenul concesiunii de 49 ani, cu posibilități de prelungire cu o durată cel mult egală cu jumătate din durata inițială a concesiunii, prin acordul de voință al părților.
Art. 4. Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Primarul Municipiului Sighişoara, Arhitectul Șef, Direcţia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Direcţia Economică şi Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighişoara.

Art. 5. Prin grija d-nei  Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighişoara, prezenta hotărâre va fi comunicată, în termenul prevăzut de lege, Primarului Municipiului Sighişoara, Prefectului Judeţului Mureş şi se va aduce la cunoştinţă publică, prin publicarea pe pagina de internet la adresa www.sighisoara.org.ro.
 







           PRIMAR,
                AVIZAT,                                        
Ovidiu - Dumitru MĂLĂNCRĂVEAN
Secretarul municipiului,



         
        
        Anca BIZO         
Nr. 14.804/28.05.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

al Arhitectului Șef și al Direcţiei Administrarea Patrimoniului la proiectul de hotărâre 
privind concesionarea unui teren situat în municipiul Sighișoara, cartier Târnava II,

în vederea construirii unei unități de producție industrială și activități complementare
Doamnelor şi domnilor consilieri,
Prin adresa înregistrată la Municipiul Sighișoara cu nr. 7917/20.03.2019, domnul Moldovan Ovidiu Aurel, în calitate de administrator al S.C. Oblio Com S.R.L., solicită concesionarea unei suprafețe de minim 2,5 ha teren situat în cartier Târnava II, cu intenția de a construi pe acesta o unitate de producție prosoape de hârtie și hârtie igienică. Atașat cererii a fost depus și un plan de afaceri, care prezintă intenția societății de accesare de fonduri europene pentru amenajarea terenului, edificarea construcțiilor, achiziționarea utilajelor tehnologice, precum și realizarea unui laborator de cercetare în domeniu.
Municipiului Sighișoara deține în zona cartierului Târnava II un teren disponibil în suprafață de 29.011 mp pretabil desfășurării de activități economice de tip industrial, în speță producţie industrială şi activităţi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc.
Terenul antemenționat, înscris în C.F. nr. 58339 Sighișoara, cu nr. cadastral 58339 și având categoria de folosință teren arabil, este în prezent neutilizat și neamenajat, introducerea lui în circuitul civil fiind benefică pentru ameliorarea stării economice, pentru îmbunătăţirea calităţii vieţii oamenilor şi colectivităţii umane din Sighișoara, precum și pentru dezvoltarea municipiului, prin crearea de noi locuri de muncă.

Referitor la temeiul legislativ, amintim, pentru susținerea propunerii, următoarele:

- prevederile art. 555 - 566 și ale art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificările şi completările ulterioare;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare;

- prevederile Legii nr. 215/2001, Legea administrației publice locale, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

- prevederile Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce aparţin domeniului privat al Municipiului Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 101/29.05.2019;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 525/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
Imobilul menționat nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi al Legii nr. 247/2005.

De asemenea, în susținerea acestui proiect, consemnăm și următoarele:
-  Imobilul este localizat în apropierea altor fabrici mari de producție;
- Este necesară stimularea evoluţiei complexe a municipiului prin elaborarea şi implementarea strategiilor de dezvoltare spaţială, durabilă şi integrată, în acord cu potenţialul economic, social, cultural şi teritorial al regiunii şi cu aspiraţiile locuitorilor.
- Este atras capitalul privat în acțiuni ce vizează dezvoltarea municipiului Sighișoara;

- Executarea lucrărilor de amenajare și întreținere se face fără cheltuirea banului public;
- Sunt atrase venituri suplimentare la bugetul local, concretizate în redevența anuală. 

Amintim faptul că Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 19/25.01.2018 privind stabilirea tarifelor de bază lunare pe mp. pentru spațiile cu altă destinație decât locuințe și terenurile aferente acestora, care aparțin domeniului public și privat al Municipiului Sighișoara, anexa nr. 1 pct. 26, care prevede un tarif de 0,2 lei/mp/lună pentru terenurile ocupate de construcții industriale în zona cartierului Târnava II.
Menționăm că pentru construirea oricărei unități de producție în sfera industrială sunt necesare  investiții foarte mari.

Prin investiţii înţelegem ansamblul resurselor (materiale, financiare, tehnice şi umane) destinate creşterii capacităţii de producţie a unei societăţi, a vieţii sociale sub toate aspectele sale, pentru asigurarea obţinerii în viitor a efectelor scontate. 
Implementarea unor proiecte sau programe de investiție antrenează modificări pe piața muncii, creând o nevoie suplimentară de forță de muncă în sectoarele care pregătesc și realizează activități investiționale (cercetare – proiectare, construcții, producția de echipamente și instalații de lucru, etc.), dar mai ales la beneficiarii de investiții care exploatează noile capacități de producție. Aceasta are ca efect imediat sau într-o perspectivă mai mult sau mai puțin îndepărtată, atenuarea presiunii factorilor generatori de șomaj.

 Totodată, investiția constituie suportul material al promovării progresului tehnico-științific în diverse sectoare de activitate. Proiectele de investiție aplicate constituie mijlocul principal de valorificare a soluțiilor tehnice și tehnologice noi oferite de cercetarea științifică.

 Rolul investițiilor îl reprezintă crearea acestui suport solid al creșterii avuției. Datorită lor se dezvoltă și se modernizează forța productivă a societății și, în același timp, se ridică la nivelul de trai al populației prin crearea unor condiții îmbunătățite de viață.
În plan social, investiția joacă rolul de regulator/compensator în ocuparea forței de muncă, în îmbunătățirea calității vieții.
În cadrul circuitului economic, activitatea de investiții joacă un dublu rol: agenții economici care implementează diverse proiecte de investiții își sporesc oferta de bunuri și servicii prin creșterea capacității lor productive, realizând venituri suplimentare.
Ținând cont de faptul că în municipiul Sighișoara este necesară impulsionarea sferei industriale a economiei locale, precum și de cele expuse mai sus, propunem:

(1) Aprobarea concesionării prin licitație publică deschisă a terenului în suprafață de 29.011 mp. înscris în C.F. nr. 58339, cu nr. cadastral 58339 în vederea construirii unei unități de producție industrială și activități complementare, prin însușirea studiului de oportunitate întocmit, conform anexei nr. 1 la prezentul raport.
(2) Aprobarea caietului de sarcini, împreună cu instrucțiunile pentru ofertanți și modelul-cadru al contractului de concesiune, conform anexei nr. 2 la prezentul raport.
(3) Prețul la licitație să fie de 0,2 lei/mp./lună, conform Hotărârii Consiliului Local Sighișoara nr. 19/25.01.2018, anexa nr. 1, pct. 26 – zona III, aceasta fiind valoarea minimă a prețului de pornire la licitație. 
 (4) Termenul concesiunii să fie de 49 ani, cu posibilități de prelungire cu o durată cel mult egală cu jumătate din durata inițială a concesiunii, prin acordul de voință al părților.
Având în vedere cele menţionate mai sus, susţinem proiectul de hotărâre prezentat.

Arhitect Șef,



Direcţia Administrarea Patrimoniului,
Adina - Gabriela Popescu



      Carmen Morar
Întocmit/Redactat: Liana Ignat – consilier Compartimentul Domeniu Public
